Elaboration du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal du
Val de Bouzanne

Enjeux fonciers et
consommation d’espace




- Bilan de la consommation d’espace et enjeux
fonciers du Plui

* Point sur le Scot approuvé, et ses conséquences
sur le Plui



consommation d’espace




Département de l'Indre (36)
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i Au niveau du département :
-1125 - forte diminution des terres agricoles avant 1999
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(au profit des espaces naturels notamment)
- Mutations du modele agricole ?
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Ignire 1962 et 1982 :
Etalement urbain

Entre 1982 et 2008 :
vers une densification ?

Carte n® 7: Evolution de l'etalement urbain par département de la région Centre entre 1962 et 2008
(Source : Etude CETE Normandie Centre, DREAL Centre 2012)



Evolution de la tache urbaine

S . -
Carta n* 13 : Taux d'évolution de la tache urbaine & l'échelle des communes
de la région Centre-Val de Loire entre 2002 et 2012 (en%)
(Source : DREAL Centre-Vial de Loire 2018, d'aprés DGFIP, fichiars fonciers 2011)

Une évolution de la tache urbaine plus mar-
quée sur la partie nord du territoire.

Marqueur de l'influence du desserrement de
I'agglomération de Chateauroux ?



Dispersion du bati
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Carte n* 16 : Typologie e disparsion du ba an région Cantre-Val de Lolre an 2008
{Source ; = Analyse de 'oocupalion des sols of densités consiruites =, CEREMA Nomandie-Cantre, 5012)

Un territoire marqué par le mitage de I'habitat.

Seule la commune de Neuvy-Saint-Sépulchre est
considérée comme « plutét dense et peu urbanisée »

Pole d’appui

entre les poles urbanisés de la Chatre et
d’Argenton-sur-Creuse




Consommation d’espace 2009-2019

Evolutions entre 2009 et 2019

Consommation estimée
+ 30'9 ha (soit 0,12% de la surface totale)

Source : fichiers fonciers 2019




Evolutions par secteurs d'attractivité

Consommation estimeée

+ 30,9 ha
Secteur moins s i " Vo .
attractif il Secteur attractif
° | g Jll!. 1
Population » Population
- 20 habitants e B + 106 habitants
soit : - 0,49% _' & soit : + 5.46%
Ardificialisation = Artificialisation
+ 17,8 ha (total) + 13,1 ha (total)
soit : + 2,92% soit : + 3,87%
Etalement o Densification
au sens de I'AEE au sens de I'AEE
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. Population Artificialisation z
Neuvy-Saint- zofb_t : 6.4 ha (fofal) Etalement
’ - apirants + 6,4 ha (tota au sens de I'AEE
Sepulchre soit: - 2,01% soit : + 3,47%

........................ S

Cluis » Mers-sur-Indre
Population Population
- 17 habitants + 54 habitants
soit: - 1,67% soit : + 9,43%

Artificialisation
+ 7,90 ha (total)
soit : + 5,89%

-

Etalement . . ,
au sens de I'AEE | | Evolutions par centralite
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Artificialisation
+ 4,62 ha (total)
soit : + 4,68%

Densification

au sens de I'AEE




& Extension & Densification

Nouvelles
constructions

source :Iﬂg:hiers fonciers 2019
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Superficie moyenne des mutations entre 2014 et 2018

ensemble "maison” et "terrain a batr"
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Typologie des communes selon la demande fonciére

DVF 2014-2018 "maizon” et "terrain 4 batir
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Des disparités entre communes
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ues marche immobilier
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ues marche immobilier
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ues marche immobilier

A I'échelle de Neuvy-Saint-Sépulchre
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ues marche immobilier

A I'échelle de Neuvy-Saint-Sépulchre
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ues marche immobilier

A I'échelle de Cluis
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ues marche immobilier

A I'échelle de Cluis
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ues marche immobilier

A I'échelle de Mers-sur-Indre
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ues marche immobilier

A I'échelle de Mers-sur-Indre
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Synthése

Maisons Appartements Terrains a batir
Transaction |Prix moyen | | Transaction |Prix moyen | [Transaction |Prix moyen

CdC du Val de Bouzanne 69 72 579 € 4 14 065 €
Neuvy-Saint-Sépulchre 15 69 666 € 2 15088 €

~ ~
Cluis 11 59 305 € 2 12 889 €

— ~—
Mers-sur-Indre 7a8 90 331 € 1 14 000€

— ~
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Un bilan de la consommation d’espace a plusieurs échelles :

- un ralentissement sur le long terme (depuis les 60’s)

- une consommation d’environ 30 ha entre 2009 et 2019

- 2/3 de cette consommation en extension (hors enveloppe urbaine)

Une distinction a faire entre le secteur nord (attractif) ou la
consommation semble plus efficace, et le secteur sud ou I’on peut
effectivement parler d’étalement urbain.

Une demande fonciére tournée vers des grands terrains (moyenne
de 1 050 m?) mais des disparités entre communes

Un marché immobilier relativement stable en moyenne a I’échelle
de la CdC.



Retours sur les évolutions du Scot

a compléter
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